Urzad Gminy w Skoroszycach

ul. Powstancow Slaskich 17, 48-320 Skoroszyce

IP.PP.6727.84.2021 KK

tel. (0-77) 431 89 70, fax: (0-77) 431 80 29, e-mail: ug@skoroszyce.pl

Skoroszyce, dnia 2021-06-01

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku:
2021-06-01

1. Podstawa prawna

Wnioskodawca:

GMINA SKOROSZYCE
UL. POWSTANCOW SL. 17
48-320 SKOROSZYCE

Uchwala Nr XXIX/217/2017 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 2017-04-28 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Makowice oglosz. w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego poz. 1518 z dnia

2017-05-26.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 239, obrgb MAKOWICE

- Tereny drég publicznych klasy dojazdowej ,,IKDD”

- Tereny drogi publicznej klasy glownej ,,1KDG”

- Tereny drég wewnetrznych ,,6KDW™

- Tereny drég wewnetrznych ,,13KDW”

- Tereny wod powierzchniowych $rédladowych ,,9WS”

- Tereny wod powierzchniowych srédladowych ,,10WS”

- Tereny wod powierzchniowych srodladowych ,,.8WS”

Dz. nr 376, obr¢b MAKOWICE

- Tereny drog publicznych klasy dojazdowej ,,1KDD”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,25MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,, 24MN"
- Tereny wod powierzchniowych $rédladowych ,,11WS”
Dz. nr 684, obrgb MAKOWICE

- Tereny drog publicznych klasy dojazdowej ,,1KDD”

- Tereny drog wewnetrznych ,,2KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,14MN"
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,30MN”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,1KDD”

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy

dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowe;j,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 1IKDD - od 9 m do 29 m,

b) dla drogi 2KDD — 10 m, z poszerzeniem do 20,5 m, w rejonie skrzyzowarn,

¢) dla drogi 3KDD - od 7 m do 23 m, w rejonie skrzyZzowania,

d) dla drogi 4KDD - od 10 m do16 m, z poszerzeniem do 31 m, w rejonie skrzyzowania,
¢) dla drogi SKDD - od 10 m do12,5 m, z poszerzeniem do 20 m, w rejonie skrzyZowania,

f) dla drogi 6KDD — 5 m,

g) dla drogi 7KDD - od 6 m do 9 m, z poszerzeniem do 15 m w rejonie skrzyzowania,

h) dla drogi 8KDD — 8 m,

i) dla drogi 9KDD - od 10 m do 16,5 m, w rejonie skrzyzowan,
j) dla drogi 10KDD - od 6 m do 10 m, z poszerzeniem do 23 m w rejonie skrzyzowania,
k) dla drogi 11KDD - od 8 m do 10 m, z poszerzeniem do 26 m w rejonie skrzyzowania,
1) dla drogi 12KDD - od 6 m do 22 m, w rejonie skrzyzowan,
m) dla drogi 13KDD - od 10 m, z poszerzeniem do 16 m w rejonie skrzyzowan.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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Dla ,,IKDG”

§ 31. 1. Wyznacza sig teren drogi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenic podstawowe -
droga publiczna klasy glowne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) parametry jak dla drogi klasy gléwnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 19 m do 25 m.
3. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, wyznacza sig¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Dla ,,6KDW”, [ 13KDW?”,  2KDW”

§ 33. 1. Wyznacza sig tereny drogi, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW,
8KDW, SKDW, 10KDW, 11KDW, 42kBW- 13KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna.
(Stwierdzono niewazno$¢ Rozstrzvgnigciem Nadzorczym Ni IN.1.743.41.2017.AD Wojewody Opolskiego z dnia 9 czerwea 2017 r.)
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi IKDW —3,5m,

b) dla drogi 2KDW —od 6 m do 8 m, z poszerzeniem do 15 m, w rejonie skrzyZzowania,

c) dla drogi 3KDW — od 10 m, z poszerzeniem do 20 m, w rejonie skrzyzowan,

d) dla drogi 4KDW (fragment drogi) —od 1,5 m do 4 m, z poszerzeniem do 7 m w rejonie skrzyzowania,

e) dla drogi SKDW —od 6 m,

f) dla drogi 6KDW — od 4 m do 21 m, w rejonie skrzyzowania,

g) dla drogi 7TKDW —od 6,5 m do 15 m,

h) dla drogi 8KDW —od 9 m do 15,5 m, w rejonie skrzyzowania,

i) dla drogi 9KDW —od 10 m do 15 m w rejonie placu zawrotnego oraz do 30 m w rejonie skrzyzowania,

j) dla drogi 10KDW —od 4 m do 5 m,

k) dla drogi [ lKDW —od 9mdo 11,5 m,

1) dla drogi 12KDW — 8 m, z poszerzeniem do 15 m w rejonie placu zawrotnego oraz do 19 m w rejonie skrzyzowania,

m) dla drogi 13KDW — od 4,5 m do 9 m, z poszerzeniem do 12 m w rejonie skrzyzowania;

2) dopuszcza sig:

a) infrastrukture techniczna,

b) miejsca postojowe, trasy rowerowe, ciagi piesze,

¢) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe itp.,

d)-obiekty-malej-architektury— (Stwierdzono niewaznos$¢ Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr IN.1.743.41.2017 AD Wojewody
Opolskiego z dnia 9 czerwea 2017 r.)

e) urzadzen ochrony przed halasem,
f) zieleh urzadzong, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

Dla ,,14MN”, ,,30MN”, ,,24MN”, ,,25MN”
Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym;

2) dopuszcza sig realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego, w ilodci nie
wigkszej niz 40% powierzchni calkowitej budynku;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,9;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ dwéch, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

7) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 10 m,
b) budynkéw mieszkalnych, mierzona od poziomu terenu do linii okapu dachu -5 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — 5 m,
d) budynkow inwentarskich i magazynowych — 9 m;
8) wysokos¢ sytuowania parterow - w granicach roznicy maksymalnie do 45 cm;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) budynkéw mieszkalnych — 16 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy - 10 m,
¢) budynkdéw inwentarskich i magazynowych — 30 m;
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10) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zolci i zieleni oraz ztamanych bieli;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1MN - w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD oraz od linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 1IKDW i 2KDW,
b) dla terenu 2MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD oraz od linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 2KDW i 3KDW,
¢) dla terenu 3MN - w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD i 4KDD,
d) dla terenu 4MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD i 3KDD,

e) dla terenu SMN - w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD i 3KDD oraz od linii
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW,

f) dla terenu 6MN - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD i 8KDD oraz od linii
rozgraniczajgeych drogi wewnetrznej 6KDW,
g) dla terenu 7MN:
- w odleglosci od 6 m do 15,5 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD i SKDD,
h) dla terenu 8MN:
- w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy glownej 1KDG,
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowej 6KDD 1 7KDD oraz od linii
rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej 9IKDW,
1) dla terenu 9MN:
- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gléwnej IKDG,
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 6KDD, 7KDD i 10KDD,
j) dla terenu 10MN:
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej SKDD, 7KDD 1 10KDD,
- w odleglosci od 9 m do 17 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
k) dla terenu 1 IMN:
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 8KDD oraz od linii rozgraniczajacych
drogi wewnetrznej 6KDW,
- w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD i 9KDD,
1) dla terenu 12MN - w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gléwnej 1KDG oraz od linii
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 10KDD i 11KDD,
m) dla terenu 13MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, 10KDD i 11KDD,
n) dla terenu 14MN:
- w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW,
0) dla terenu 15MN:
- w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW,
p) dla terenu 16MN - w odleglodci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW 1 8KDW,
q) dla terenu 17MN:
- w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtownej 1KDG,
- w odlegloéci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1 1KDD,
- w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 12KDD,
r) dla terenu 18MN:
- w odlegloéci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD oraz od linii rozgraniczajacych
ciggu pieszego SKDP,
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 11KDD i 12KDD,
s) dla terenu 19MN:
- w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 13KDD oraz od linii rozgraniczajgcych
drogi wewngtrznej 6KDW,
t) dla terenu 20MN i 21MN - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD oraz od
linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW,
u) dla terenu 22MN - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 12KDD oraz od linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 13KDW,
v) dla terenu 23MN, 24MN i 27MN - w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD
oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 13KDW,

w) dla terenu 25MN - w odleglosci 2 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
x) dla terenu 26 MN:

- w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD oraz od linii rozgraniczajacych
drogi wewngtrznej 6KDW,

- w odleglo$ci 2 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego 4KDP,
y) dla terenu 28MN - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW 1 13KDW:
12) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wynosi 30°-45°,
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;2)°k3t nachylenia polaci dachowych w budynkach: garazowych, gospodarczych. inwentarskich i magazynowych WYnosi
-45°,
d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,
¢) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego sig w centralnej czgsci elewacji przechodzaca w poddasze, przykryta
dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gléwnej dachu,
f) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i aknami polaciowymi:
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m?,

§ 16. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 29MN, 30MN, 31MN
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

b

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego, w ilodci nie
wigkszej niz 40% powierzchni catkowitej budynku;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna ~ minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01;

b) maksymalna - 0,6;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ dwéch, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

7) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10 m,
b) budynkéw mieszkalnych, mierzona od poziomu terenu do linii okapu dachu — 5 m,
c) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych — 5 m,
8) wysokos¢ sytuowania parterow - w granicach réznicy maksymalnie do 45 cm;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw mieszkalnych — 16 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - 10 m;
10) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych 2éici i zieleni oraz zlamanych bieli;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 29MN - w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 2KDW, 3KDW i 4KDW,

b) dla terenu 30MN - w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD i 3KDD
oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 2KDW, 3KDW i dKDW,

¢) dla terenu 31MN:
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD,
- w odleglo$ci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gléwnej 1KDG,

d) dla terenu 32MN - w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD oraz od linii
rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej SKDW 1 6KDW,

¢) dla terenu 33MN - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej SKDW, 6KDW i 7TKDW,
f) dla terenu 34MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW, 7KDW i 8KDW,
g) dla terenu 35MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej 6KDW i 10KDW,

h) dla terenu 36MN:

- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 13KDW oraz od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego
2KDP,

- w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy glownej 1KDG,
i) dla terenu 37MN:

- w odleglodci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 13KDW oraz od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego
2KDP i 3KDP,

- w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy glownej 1KDG;
12) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia polaci dachowych w budynkach mieszkalnych - 30°- 45°,
c) kat nachylenia polaci dachowych w budynkach: garazowych, gospodarczych - 20°- 45°,
d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,

¢) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ w centralnej czgéci elewacji przechodzaca w poddasze, przykryta
dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gléwnej dachu,

f) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami polaciowymi:
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m2,

Dla ,,9WS”, ,10WS”, . 11WS”, . 8WS”

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
SWS, 6WS, TWS- 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, dla ktérych ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych
srodladowych.  (Stwierdzono niewazno$é Rozstrzvgnigeciem Nadzorczvm Nr IN.1.743.41.2017.4D Wajewody Opolskiego z dnia 9
czerwea 2017 r.)
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2. Zasady zagospodarowania lerenu:

1) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna,
by-obiekty-malej-arehiteltury— (Stwierdzono niewaznosé Rozstrzygnigciem Nadzorczvm Nr IN.1.743.41.2017.4D Wojewody
Opolskiego z dnia 9 czerwea 2017 r.)
¢) obiekty inzynierskie, w tym: kladki, przepusty, przeprawy mostowe,
d) urzadzenia hydrotechniczne;

2) ustala sig zakaz budowy budynkéw, z wyjatkiem dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych, w zakresie wod:

3) ochronie podlegaja istnicjace urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odr¢bnych przypiséw
style="text-decoration:line-through"> 7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie tereny dostepne powszechnie

i nieodplatnie, w obrgbie ktérych moze znalez¢ si¢ kazda jednostka spoleczna; takie jak ulice, place, pasaze, przestrzenie budynkow
uzytecznoséci publicznej;

Rozdziatl |

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Makowice, w granicach okreslonych na
rysunku planu miejscowego i obejmujaca obszar o powierzchni 129 ha, zwang dalej planem.

2. Zalgcznikami do uchwaty sg:

1} rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowigcy integralna czgs¢ uchwaly, jako
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, jako zalacznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okreslonych w pkt od | do 2, w planie
nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych
przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
5) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
6) kapliczka lub krzyz;
7) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
9) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
10) szpaler drzew objety ochrona;
11) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny i nie sq ustaleniami planu,
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) U — tereny ustug;
4) UP — tereny ushug publicznych;
5) UKr — teren ushug kultu religijnego:
6) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
7) RM — tereny zabudowy zagrodowej:
8) RU — tereny obsltugi produkeji rolniczej;
9) R — tereny rolnicze;
10) RZ —tereny trwalych uzytkow zielonych;
11) ZP — tereny zieleni parkowej i urzadzonej;
12) ZC — teren cmentarza;
13) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych;
14) ITT ~ tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
15) ITE - tereny infrastruktury technicznej — energetyka;
16) KDG - tereny drog publicznych klasy glowne;;
17) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
18) KDW — tereny drog wewngtrznych;
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19) KDP — tereny drog pieszych.
§ 5. llckro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;
2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ dzialki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie
na dziatke;
3) elewacii frontowej - nalezy przez to rozumieé $ciang budynku znajdujaeq sig najblizej frontu dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig oznaczona na rysunku planu miejscowego. okreslajacq
najblizsze mozliwe polozenie ciany budynku w stosunku do granicy dziatki;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objgte planem;
6) przepisach odrgbnych ~ nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi
mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktoére jedynie
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym,
przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych z uzupelniajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczac
powierzchni zabudowy budynkoéw zwigzanych z pedstawowym przeznaczeniem terenu;

10) terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — nalezy przez to rozumiec lereny, na ktorych funkcje mieszkaniowa i ustugowa
moga wystgpowac samodzielnie lub tacznie;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych nie wymaga sig sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko lub z tego raportu wyniknie brak negatywnego oddziatywania;

12) terenach ustug sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje boisk terenowych, obiektdéw
z zakresu sportu 1 rekreacji, osrodkéw sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki rozrywki, wraz
z obiektami towarzyszacymi i niezb¢dna infrastrukture techniczna;

13) wysokoéci zabudowy — nalezy przez lo rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wysokoé¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obicktu do
najwyzej polozonej czgéci tego obiektu.
Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 6. 1. W obszarze planu, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dla zabudowy istniejacej przed wejéciem w zycie niniejszej uchwaly, o wskaznikach i parametrach, przekraczajacych okreélone
w ustaleniach szczegdlowych dla poszcezegélnych terendw, dopuszcza sig wszelkie prace budowlane, ktore nie spowodujg
zwickszenia przekroczenia tych parametréw oraz pod warunkiem zachowania podstawowego lub uzupelniajacego przeznaczenia
terenow, o ile zapisy planu dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej;

2) na terenach MN, MN/U, U, UP, UKr, US, RM, RU, z zastrzezeniem szczegdlowych ustalen planu, dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- infrastruktury technicznej,
- dojazdow wewnetrznych, doj$é, miejsc postojowych, ciggéw pieszych i rowerowych,
- budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych, garazy,
- zieleni towarzyszjcej,
- budowli terenowyeh takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,

- -obiektéw-malej-arehitektury— miejsc na odpady komunalne, -egredzes- zadaszen, larasow, Stwierdzono niewaznosé
Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr IN.1.743.41.2017.AD Wojewody Opolskiego z dnia 9 czerwca 2017 r.

- urzadzen i obiektow shizgcych ochronie §rodowiska i zdrowia, urzadzef ochrony przed halasem,
b) realizacje kondygnacji podziemnych;
3) ustala si¢ zakaz:
a) stosowania dachow:
- mieszanych i asymetrycznych,
- o kalenicy uskokowej oraz o okapie uskokowym,
- z okapem wysunigtym powyzej 30 cm,
- w odcieniach koloru niebieskiego, zielonego 1 zéltego,
b) stosowania wiez, kolumn, kolumienek, stupkéw i podobnych form przy budynkach,
¢) stosowania jako pokrycia dachéw spadzistych papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej, z plyt
azbestowo-cementowych,

d) stosowania bali drewnianych, listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,.siding” oraz blachy, jako podstawowych
materialdw elewacyjnych,

e) umieszezania na elewacjach elementéw odblaskowych.
2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu — 30 m, z zastrzeZeniem ustalen szczegolowych dla terenow.
3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
4. Dopuszcza si¢ wysunigcic poza nieprzekraczalng linig zabudowy czgsci budynku i elementow architektonicznych takich jak:
1) cze$ei podziemne budynku oraz o wysokoéci do 0,5 m ponad poziom terenu;
2) gzymsy, okapy, detale wystroju - do 1.0 m;

3) ryzality, wykusze, ganki, zadaszenia, balkony, schody zewngtrzne, pochylnie itp. - do 1,8 m, na lacznej szerokosci
nieprzekraczajgeej 25% dlugosci elewacji.

§ 7. 1. W obszarze planu, w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) elementy systemu przyrodniczego stanowia zielen i wody otwarte, polozone w obrebie terenéw oznaczonych symbolami ZP, R,
RZ i WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowe;;
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2) ustala si¢ nakaz utrzymania ciaglosci elementow systemu przyrodniczego, poprzez:
a) zakaz stosowania betonowych i zelbetowych obudéw koryt istniejacych ciekow wodnych, za wyjatkiem elementéw
zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu,

b) zakaz likwidacji urzadzen i rowow melioracyjnych — dopuszcza sie ich przebudowe lub zarurowanie,
¢) zachowanie istniejacych drzew na terenach ZP, ZC, R i RZ,

d) dopuszcza si¢ wycinkg drzew, o ktérych mowa w lit. ¢, w zlym stanie fitosanitarnym, a takze kolidujacych z realizacja
inwestycji zakresu infrastruktury technicznej i drég lub zagrazajacych bezpieczefistwu ruchu kotowego i pieszego, pod
warunkiem ich kompensacji;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko,
z wylgezeniem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drég publicznych;

4) ustala sig:

a) obowigzek stosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore zapewnia dotrzymanie
obowigzujacych norm w zakresie emisji, w rozumieniu prawa ochrony érodowiska tj. wprowadzenia bezposrednio lub
posrednio w wyniku dziatalnoéci czlowieka, do powietrza, wody. gleby lub ziemi substancji lub energii takich jak ciepto, hatas,
wibracje lub pola elektromagnetyczne,

b} obowigzek zastosowania elementow zieleni -malej-architeltury krajobrazu- rekompensujacych zmiany zieleni i krajobrazu
spowodowane realizacjy inwestycji Srwierdzono niewazno$¢ Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr IN.1.743.41.2017.AD
Wajewody Opolskiego z dnia 9 czerwca 2017 r. ;

5) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelnié, a wody z tych nawierzchni
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowéw melioracyjnych za posrednictwem separatoréw olejow i benzyn;

6) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne:
a) dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenéw MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ushugowych,
¢) dla terenéw UP — jak dla zabudowy zwigzane;j ze stalym lub czasowym przebywaniem dzieci i mlodziezy,
d) dla terendw US ~ jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) dla terenéw RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

2. Obszar planu polozony jest w czesci, zgodnie z rysunkiem planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych Nr 338
(Subzbiomik Paczkéw — Niemodlin), dla ktorego nie ma wyznaczonych stref ochronnych.

3. W celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, o ktérych mowa w pkt 1, przed zanieczyszczeniem
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;
2) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszezeniem produktami ropopochodnymi i innymi substancjami
szkedliwymi w sposob uniemozliwiajacy przenikanie do gruntu i wod;
3) zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania $rodkéw ochrony roélin oraz nawozow mineralnych i organicznych w sposob
umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wéd;
4) zakazuje sig lokalizacji sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz skfadowisk odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne;
5) gospodarke Sciekowy nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 3.

4. Na obszarze objgtym planem wyst¢pujg cenne szpalery i aleje drzew, wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ ochrone,
polegajacg na zachowaniu i uzupehientu lub czesciowym odtworzeniu drzewostanu.

§ 8. 1. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolezesne], wskazuje si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw, zaznaczone na rysunku planu:

Obiekt wiek lokalizacja - Koscidt parafialny (mur. XV/XVIII 1892) pw. §w. Andrzeja Apostola (transept i nowe prezbiterium) wraz
z otoczeniem w granicach ogrodzenia (mur wokol kosciola k. XVIIT ok. 1890 i cmentarz przy kosciele k. XVIII) — dziatka Nr 329

Nr rej./data - 1450 33/2004 z 8.11.2004 r. dla ktérych ochrony zastosowanie majq przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

2. Wyznacza sig granicg strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej — tozsama z granica zespotu koscielnego wraz z otoczeniem w granicach
ogrodzenia.

3. W obszarze planu obejmuje si¢ ochrong prawem miejscowym, wskazane na rysunku planu:
1) Kapliczka przy murze cmentarza(1900)
2) Kapliczka przy domu nr 93 (XIX w.)
3) Kapliczka przy domu nr 131 mur. (ok. 1920), Dom Zakonny ob. Dom Nauczyciela nr 131 (1915)
4) Plebania nr 30 (k. XIX w.), Bud. gospodarczy przy plebani (k. XIX w.)
5) Szkola podstawowa mur. nr 61 (ok. 1925)

6) Zajazd ,,Pod Wilkiem” (ok. 1900), Ruina bud. gospodarczego przy zajezdzie (ok. 1850), Bud. gospodarczy przy zajezdzie (XIX
w.)

7) Dom nr 2 {(ok. 1915)

8) Dom nr 4 (ok. 1910)

9) Dom nr 17 (1850)

10) Dom 19 (XIV)

11) Dom nr 25 (ok. 1900)

12) Dom nr 27

13) Dom nr 48 (ok. 1880)

14) Dom nr 57 (¢w. XIX w.), Dom nr 58 (k. XIX w.)
15) Dom nr 64 (¢w. XIX w.), Stodola przy domach 63, 64 (XIX w.)
16) Dom nr 68 (XIX w.)

17) Dom nr 85 (¢w. XIX w.)

18) Dom nr 88 (¢w. XIX w.)

19) Dom nr 91 (ok. 1860/1910)
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20) Dom nr 92 (ok. 1850 XX w.)

21) Dom nr 95 mur. (XIX w.)

22) Dom nr 98 mur. (¢w. XI1X w.)

23) Obora przy domu nr 113 (ok. 1900), Stodota przy domu nr 113 (ok. 1850)

24) Trafostacja kolo domu nr 115 (ok. 1925)

25) Dom nr 115 (ok. 1925)

26) Dom nr 116 (ok. 1920)

27) Dom nr 124 mur. (XIX w.— ok. 1900r)

28) Dom nr 129 mur. (pocz. XX w.)

29) Dom przy domu nr 130 (ok. 1930 XX w.)
4, Dla obiektow wymienionych w ust 3, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytéw budynku oraz ksztattu i spadku dachu;

2) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wylgcznie dachéwkg ceramiczng lub historyczne pokrycie dachowe, whadciwe dla
danego obiektu;

3) w obrebie poszezegdlnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowaé jednolita forme stolarki okien i drzwi zewngtrznych —
dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkoci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich
podzialow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspolczesnych standardéow uzytkowych z zachowaniem
historycznej kompozycji obiektdw i zabytkowych cech;

5) ochronie podlega detal architektoniczny i material elewacji;

6) nalezy stosowaé barwy elewacji odtwarzajace kolorystyke oryginalna, a takze materialy wykoficzeniowe nawigzujgce do
oryginalnych (tynk, dachowkaceramiczna, cegla);

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych obiektu.
5. Wyznacza si¢ do objgcia ochrong kapliczki i krzyze przydrozne, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

1) utrzymanie obecnych lokalizacji;

2) utrzymanie obecnych ksztaltow i form obiektow oraz detali architektonicznych;

3) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalna;

4) utrzymanie ziclni towarzyszacej obiektom, w stanie niepogarszajgcym stanu technicznego obiektow,

6. Wyznacza sig granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej obszary intensywnego rozwoju XIX wieku wsi, zgodnie
z rysunkiem planu. W obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje si¢ ochrong zachowane elementy zabytkowe wsi
Makowice, w tym uklad urbanistyczny oraz ustala sig:

1) zachowanie historycznego przebiegu ulic z mozliwo$cig ograniczonej modyfikacji ich przekroju;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczno-architcktonicznej w zakresie skali i bryty
z dopuszczeniem modyfikacji wysokoéci zabudowy (w stosunku do zabudowy pierwotnej z podporzadkowaniem do maksymalnych
wysokos$ci zabudowy zachowanej);

3) ewentualng rekonstrukcje nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej lub zaznaczeniu ich $ladow;

4) wprowadzenie nowych elementéw budowlanych i krajobrazowych podnoszacych estetyczne wartosei i podkreslajacych ich
przestrzenny zwigzek z historycznym zatozeniem urbanistycznym;

5) restauracj¢, z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy obiektow mieszkalnych i gospodarczych - o
e Sk : Sw— (Stwierdzono niewaznosé¢ Rozstrzygnigciem Nadzovczym Nr IN.1.743.41.2017.AD
Wojewody Opolskiego z dnia 9 czerwea 2017 v.)

7. Wyznacza si¢ granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obejmujgcej fragment obszaru planu,
zgodnie z rysunkiem, o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych, w obrgbie ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W granicach obszaru planu nie wystgpuja obiekty kwalifikujace si¢ do obj¢cia zasadami ochrony dziedzictwa débr kultury
wspdlczesne;j.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajgce uksztaltowania uznaje si¢ nastgpujace tereny:
1) tereny uslug publicznych, oznaczone symbolami: 1UP i 2UP;
2) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US i 2US;
3) teren zieleni parkowej i urzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
4) tereny cmentarza, oznaczone symbolem 1ZC;

5) tereny drog publicznych i ciggow pieszych, oznaczone symbolami: 1IKDG, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty w ustaleniach szczegétowych dla terenow;
2) dopuszcza sig lokalizacjg tymezasowych obiektow handlowo-ustugowych wylacznie w czasie trwania lokalnych uroczystosci
1 IMPrez.
3. Ponadto na terenach, wymienionych w ust. 1 pkt 1-3 obowiazuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych oraz wkomponowanie zieleni ozdobne;j.
§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.
2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomodci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 900 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) 600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 500 m? dla budynku ustugowego,
d) 1000 m? dla pozostalej zabudowy;

Dokument wygenerowano z serwisu skoroszyce.e-mapa.net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. trona 8
dnia 2021-06-01 11:31:15 przez: Katarzyna Kaleta tel. 695 983 512 strona



2) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej od inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, nie moze by¢ mniejsza niz 2
m?;
3) szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 18 m dla budynku mieszkalnego jednoredzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) 14 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej,
¢) 10 m dla budynku ushugowego,
d) 20 m dla pozostalej zabudowy;
4) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 3, nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;
5) kgt polozenia granicy dzialki w stosunku do przyleglego pasa drogowego, z ktorego ustalono obstuge komunikacyjna, lub do
granicy z dzialka sasiednig w przedziale pomigedzy 60° a 90°.
§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
ustala sig:
1) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych R i RZ;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych WS, z wyjatkiem obicktéw dopuszczonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych wod;
3) wzdluz gazociggu wysokiego ciSnienia DN 80 PN 0.4MPa relacji Lewin Brzeski — Nysa, ujawnia si¢ granicg strefy
ograniczonego uzytkowania terenu, o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach), w obrgbie ktdrej obowigzuja
przepisy odrgbne;
4) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, ujawnia si¢ granicg strefy wolng od zagospodarowania i zadrzewienia,
o szerokosci 12 m - (po 6 m od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktorej obowigzujg przepisy odrebne;
5) ujawnia sie granice strefy sanitarnej wokol cmentarza o zasi¢gu 50 metréow od granic cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych;
6) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej ciekow i zbiornikéw wodnych, oznaczonych symbolem WS:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylgcznie zielenig niska,
b) -ustala-siezakaz lokalizowania-egrodzen— Stwierdzono niewaznosc¢ Rozstrzygnigciem Nadzorezym Nr IN.1.743.41.2017.AD
Wojewody Opolskiego z dnia 9 czerwca 2017 r.
c) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpnoéci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwac)i i prac
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w oparciu o podstawowy system
drog stuzacy powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewngtrznym, na ktory skladajg sig:

a) droga publiczna klasy lokalnej — KDG — droga wojewddzka nr 401, z Grodkowa do miejscowosci Pakoslawice,
b) drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD,
¢) drogi wewngtrzne — KDW,
d) drogi i ciagi piesze — KDP;
2) podtgczenia terendw w obszarze planu, do drogi wojewddzkiej nr 401, na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewngtrznymi, dopuszcza si¢ wydzielanie ciaggow
pieszo-jezdnych i dojazdéw wewngtrznych;

4) wydzielane dojazdy wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne muszg speinia¢ nastgpujgce warunki:
a) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz:
- 4,5 m dla ciggéw pieszo-jezdnych,
- 8 m dla dojazdéw wewngtrznych,
b) obowigzuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placéw manewrowych,
c¢) uzyskanie trojkatow widocznosei o wymiarach minimum 5 m x 5 m na skrzyZzowaniach.
2. W zakresie parkowania pojazdow obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w ilosci niezbednej dla obshugi, lecz nie mniejszej
niz:
a) dla kazdego budynku mieszkalnego - 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to garaz,
b) na jedno mieszkanie - 1 stanowisko postojowe,
¢) dla zabudowy ustugowej — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 stanowisko,
d) dla uslug sportu i rekreacji — 15 stanowisk postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow,
¢) zaktady produkcyjne, sklady, magazyny — | stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 stanowiska;
2) dopuszcza sig realizacjg¢ stanowisk postojowych w formie:
a) garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolnostojacych,
b) terenowych miejsc parkingowych,
c) wiat;
3) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazujg nastgpujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacj¢ oraz budowg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
2) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowe oraz zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej, poprzez jej rozbudowg i przebudowg oraz dodatkowe
przylacza;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) na cele przeciwpozarowe - ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekow:
1) docelowo - ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania i obowiazek podiaczenia
do tej sieci wszystkich budynkéw posiadajacych wewngtrzng kanalizacj¢ sanitarng w celu odprowadzenie Sciekow w systemie
rozdzielezym do sieci kanalizac)i sciekowej;
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania $ciekéw bytowych - szczelne
zbiorniki na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie Scickow przemystowych - zgodnic z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym poprzez
urzadzenia podczyszczajace.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej lub do rowow, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt
2) dopuszcza sig retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dzialki, w sposob
niezaklocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

3) ustala sig objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe 1 roztopowe z terendw o trwalej nawierzchni, w tym drog, ulic,
placéw i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi - do sieci kanalizacji deszczowej w przyleglych drogach, wlaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych.

5. W zakresie sieci energetycznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energig z sieci elektroenergetycznej poprzez linie kablowe s/n lub n/n;
2) dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych na terenach w obszarze planu;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodel energii takich jak: energia stoneczna (panele fotowoltaiczne
montowane na dachach budynkow), pompy ciepla, biomasa, o mocy nieprzekraczajacej 40 kW;

4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) dopuszcza sig realizacje nowych sieci i urzgdzen na potrzeby o$wietlenia drog.
6. W zakresie sieci gazowej:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowe] 1 zaopatrzenie z ni¢j obiektow budowlanych;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu.
7. W zakresic zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci - min. 70% i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ pozyskanie ciepla z odnawialnych zrodet energii, takich jak: energia stoneczna (panele fotowoltaiczne montowane
na dachach budynkéw), pompy ciepta, biomasa, o mocy nieprzekraczajgcej 40 kW.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sig realizacj¢ sieci 1 urzadzen zapewniajacych dostgp do publicznej sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a
takze umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzgdzen radiowych telefonii bezprzewodowej,
w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych lokalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych.

§ 14. Ustala sig stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 15%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 35. Na obszarze objgtym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Skoroszyce w czesci dotyczacej wsi Makowice, przyjetego uchwalg nr XX1/112/04 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 13 sierpnia 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 72 poz. 1931).

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skoroszyce.
§ 37. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

5. Zalgczniki
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Sprawe prowadzi: Katarzyna Kaleta
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XXIX/217/2017 z dn. 28.04.2017 r.
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